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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EL PROCEDIMIENTO
PARA LA CONCLUSION DE UN ACUERDO MARCO CON LA DIPUTACION DE
VALENCIA, CENTRAL DE COMPRAS, PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE
MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA EN EDIFICIOS DE LOS ORGANISMOS
ADHERIDOS A LA CENTRAL DE COMPRAS

Articulo 1.- Objeto del acuerdo marco

Articulo 2.- Fases de la prestacion del servicio de mejora de la eficiencia energética

Articulo 3.- Desarrollo de la Fase 1: Estudio de la eficiencia energética de los edificios del
organismo adherido a la Central de Compras

Articulo 4.- Desarrollo de la Fase 2: Prestacion de servicios de mejora energética y
mantenimiento de las instalaciones de iluminacion, calefaccion, agua caliente sanitaria y
climatizacion de los edificios del organismo adherido a la Central de Compras.

Articulo 5.- Obligaciones del contratista

Articulo 6.- Obligaciones del organismo adherido

ARTICULO 1.- OBJETO DEL ACUERDO MARCO

El objeto del acuerdo marco es la prestacion del servicio de mejora de la eficiencia energética
en edificios de los organismos adheridos a la Central de Compras, mediante el estudio e
identificacion de medidas de eficiencia energética, e implantacion y financiacion de las mismas,
€en su caso, con cargo a los ahorros de consumo energético que se logren.

ARTICULO 2.- FASES DE LA PRESTACION DEL SERVICIO DE MEJORA DE LA
EFICIENCIA ENERGETICA

El servicio de mejora de la eficiencia energética en edificios de los organismos adheridos a la
Central de Compras que suscriban el correspondiente contrato derivado del acuerdo marco, se
llevara a cabo en las dos siguientes fases diferenciadas:

Fase 1: Estudio de la eficiencia energética del edificio o edificios del organismo adherido a la
Central de Compras que se determinen.

Fase 2: Prestacion de los servicios de mantenimiento y mejora de las instalaciones de
iluminacién, calefaccién, agua caliente sanitaria (en adelante, ACS) y climatizacién (y, en su
caso, de otras instalaciones que se acuerden), del edificio o edificios pertenecientes al
organismo adherido a la Central de Compras.

ARTiCU,LO 3.- DESARROLLO DE LA FASE 1: ESTUDIO DE LA EFICIENCIA
ENERGETICA DEL EDIFICIO O EDIFICIOS DEL ORGANISMO ADHERIDO A LA
CENTRAL DE COMPRAS

1. En la fase de estudio de la eficiencia energética, la empresa contratista debe desarrollar un
estudio de eficiencia energética en el edificio o edificios del organismo adherido a la Central de
Compras que se determinen.
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2. El estudio se elaborara, tomando, como referencia, una vigencia del contrato derivado de
diez afnos. Las estimaciones que se efectlen en el estudio, se llevaran a cabo sin tomar en
consideracion variaciones en las tarifas energéticas u otros cambios respecto del estado inicial.

3. El estudio deberd concluir con la descripcion de una serie de medidas de eficiencia
energética, viables técnica y econémicamente, identificadas para las diferentes instalaciones
(iluminacion, calefaccion, ACS, y climatizacion, y, en su caso, también para otras instalaciones,
si asi se ha acordado), de cada una de las cuales se detallara, cuanto menos, la siguiente

informacién:
1. Descripcién de la medida de eficiencia energética
2. Inversion a realizar, si procede, y periodificacion de la ejecucion
3. Descripcion técnica de la solucion
4. Ahorro econdmico que se generara

4. Asimismo, como resumen del resultado de la eventual aplicacion del conjunto de medidas
descritas, se aportaran los siguientes datos:

1.

Ahorro anual bruto: Fs el ahorro que se alcanzara tras la implantacion de las
medidas energéticas, entendiendo por ahorro anual bruto la diferencia, en euros, entre
la facturacién anual actual en los suministros de energia analizados, y la facturacion
anual prevista en esos mismos suministros tras la aplicacion de las medidas de
eficiencia energética, sin tomar en consideracion ninguna otra variacion ni de precios ni
de otra indole.

Asi,

Ahorro anual bruto = Coste anual inicial de las facturas energéticas de los edificios
estudiados — Coste anual final previsto de las facturas energéticas de los edificios
estudiados tras la aplicacion de las medidas de eficiencia energética

Porcentaje de ahorro anual bruto: Porcentaje que supone el ahorro anual bruto
respecto del importe total anual de las facturas energéticas de los edificios estudiados
antes de la implantacion de las medidas de eficiencia energética.

Asi,

Porcentaje de ahorro anual bruto = Ahorro anual bruto * 100 / Coste anual inicial de las
facturas energéticas de los edificios estudiados

Ahorro neto: Cuantia, en euros, resultante de descontar, del ahorro bruto previsto
para los diez afios de referencia de vigencia del contrato, el coste del mantenimiento de
las instalaciones en ese periodo y el coste de las adecuaciones, inversiones o trabajos
que haya que acometer en aplicacion de las medidas de eficiencia energética prescritas
en el estudio.

Asi,

Ahorro neto = (Ahorro anual bruto * 10 afos) — (coste del mantenimiento de las
instalaciones estudiadas en el periodo de 10 afos) — (coste inversiones, mejoras,
adecuaciones, etc., derivadas de las medidas de eficiencia energética que se concluyen
del estudio)
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4. Porcentaje de ahorro neto: Porcentaje que supone el ahorro neto, respecto del
importe total de las facturas energéticas de los edificios estudiados antes de la
implantacién de las medidas de eficiencia energética, proyectado dicho importe a los
diez afios de referencia de vigencia del contrato, sin introducir variacion alguna.

Asi,

Porcentaje de ahorro neto = Ahorro neto * 100 / (Coste anual inicial de las facturas
energéticas de los edificios estudiados * 10 afios)

5. La Fase 1 habra de desarrollarse en el plazo maximo de 6 meses desde la firma del contrato
derivado.

ARTfCU,LO 4.- DESARROLLO DE LA FASE 2: PRESTACION DE SERVICIOS DE MEJORA
ENERGETICA Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION,
CALEFACCION, ACS Y CLIMATIZACION (Y OTRAS, EN SU CASO) DEL EDIFICIO O
EDIFICIOS DEL ORGANISMO ADHERIDO A LA CENTRAL DE COMPRAS

1.

Los servicios de mejora energética y mantenimiento de las instalaciones de iluminacion,
calefaccion, ACS y climatizacion (o de otras que, en su caso, se acuerden) de los edificios
del organismo adherido a la Central de Compras contemplaran las siguientes prestaciones,
gue son las que vinculan a efectos del calculo del ahorro neto:

Gestion energética: La gestion energética necesaria para el funcionamiento
correcto de las instalaciones objeto del contrato, entendiendo por tal la gestion del
suministro energético, control de calidad, de cantidad y de uso del edificio o los
edificios objeto del contrato.

Mantenimiento: ElI mantenimiento adecuado para lograr el perfecto
funcionamiento y limpieza de las instalaciones con todos sus componentes, asi
como para lograr la permanencia en el tiempo del rendimiento de las instalaciones
y de todos sus componentes al valor inicial.

Obras de mejora y Renovacion de las instalaciones consumidoras de
energia: Ejecucion y financiacion de las obras de mejora y renovacion de las
instalaciones que se deriven del estudio de eficiencia energética.

Una vez finalizado el estudio de la fase 1, se pueden producir los siguientes supuestos, que
comportaran las consecuencias que se indican:

a) Si el porcentaje de ahorro neto que arroja el estudio es igual o superior al porcentaje
vinculante del ahorro neto que ha ofrecido el licitador en su proposicion:

La empresa contratista se obliga a ejecutar, a su cargo, las medidas de eficiencia
energética que se desprenden del estudio, y a mantener, también a su costa, las
instalaciones de iluminacion, calefaccion, ACS y climatizacion (y otras, en su caso)
del edificio o edificios del organismo adherido a la Central de Compras analizados.
Los gastos de implantacion de las medidas y de mantenimiento de las instalaciones
seran repercutidos al organismo adherido, durante los diez afios de referencia de
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vigencia del contrato, respetando los porcentajes de distribucién del ahorro neto
ofertados en la proposicion, salvo que otra cosa acuerden las partes. En este
supuesto, la empresa contratista no repercutird al organismo adherido el precio del
estudio de eficiencia energética.

e El organismo adherido se obliga a permitir que el contratista implante las medidas
resultantes del estudio, y preste el servicio de mantenimiento de las instalaciones a
que hace referencia el punto anterior, y a satisfacer las cuotas que se deriven de la
realizacion de dichos trabajos.

e En caso de que el organismo adherido desee desvincularse de las obligaciones
referidas en el punto anterior, debera abonar integramente al contratista el coste
del estudio de eficiencia energética que resulte de los precios fijados por éste en su
oferta.

b) Si el porcentaje de ahorro neto que arroja el estudio es inferior al porcentaje vinculante
del ahorro neto que ha ofrecido el licitador en su proposicién, el organismo adherido
quedara exonerado de abonar el precio del estudio de eficiencia energética y de
cualquier otra obligacion.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado 2, punto b) anterior, el organismo adherido puede
acordar con el licitador que desarrolle e implante las medidas derivadas del estudio de
eficiencia energética, y mantenga las instalaciones, aun cuando el porcentaje de ahorro
neto que se derive del estudio se encuentre por debajo del porcentaje de ahorro neto fijado
por el licitador en su oferta.

4. Asimismo, las partes podran acordar una vigencia del contrato derivado, diferente a la
estandar de diez anos fijada en los pliegos, y unos porcentajes de distribucion del ahorro
neto en cada uno de los afios de duracion del contrato también distintos a los ofertados por
el licitador.

ARTICULO 5.- OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Sin perjuicio del cumplimiento de cuantas obligaciones se derivan de lo dispuesto en los
articulos precedentes, el contratista se obliga a elaborar, en el plazo maximo de seis meses, y a
su cargo, el estudio para la mejora de la eficiencia energética, con el detalle, cuanto menos,
que se indica en el articulo 3 de este pliego, dedicando a ello el equipo profesional y los medios
técnicos necesarios.

Si del estudio realizado, se desprende un porcentaje de ahorro neto igual o superior al que el
contratista ha indicado en su oferta, o, a pesar de no alcanzarse dicho porcentaje minimo, se
ha acordado entre el contratista y el organismo derivado acometer la segunda fase, al
contratista corresponde:

e FEjecutar y financiar al 100% las inversiones que se deriven del estudio de eficiencia
energética y el mantenimiento de las instalaciones objeto del contrato.

¢ Poner a disposicion del organismo adherido a la Central de Compras un Director Técnico de
Mantenimiento, que actuard como responsable del servicio frente a los responsables del
organismo adherido, y cuyo nombramiento deberd ser comunicado por la empresa y
aceptado por el organismo adherido a la Central de Compras.
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e Asesorar al organismo adherido a la Central de Compras en todo el proceso de peticion de
ofertas, contratacion y seguimiento del contrato con la compania comercializadora.

e Asesorar, asimismo, al organismo adherido, en el uso éptimo de la energia.

e Acreditar que la empresa que lleve a cabo los trabajos finalistas se encuentra inscrita en el
correspondiente Registro de empresas instaladoras/mantenedoras en la actividad de que se
trate, y no ha sido, en relacion con esta actividad, objeto de sancion.

e Llevar a cabo las intervenciones, en caso de averia o de disfuncionamiento, en el plazo
maximo que se acuerde entre el adjudicatario y el organismo adherido.

e Adoptar las medidas oportunas para que las operaciones de mantenimiento u otras
intervenciones en las instalaciones afectas al objeto del contrato afecten lo minimo posible
al funcionamiento normal de los edificios y a su utilizacion por los usuarios.

e Asistir al organismo adherido a la Central de Compras en el transcurso de las visitas
reglamentarias realizadas por un organismo de control acreditado o por el propio organismo
adherido.

e Poner al dia, para cada edificio, el libro de mantenimiento, de conformidad con la
legislacion vigente, asi como cualquier otra documentacion de seguimiento que se lleve,
que estara siempre a disposicion del organismo adherido.

e Obtener cuantas licencias o autorizaciones administrativas sean precisas.

e Responder por los dafos que el contratista ocasione, por accion u omision, en las
instalaciones objeto del contrato. Asimismo, responder de los dafios producidos, tanto en
personas, como en elementos o bienes, distintos a aquéllos que forman parte de las
referidas instalaciones, cuando el dafio haya sido ocasionado por el incorrecto
funcionamiento de dichas instalaciones, y dicho funcionamiento anémalo sea producto de
un insuficiente o indebido mantenimiento de las instalaciones, de no adoptar las
precauciones debidas, o de una intervencion incorrecta en las mismas.

ARTICULO 6.- OBLIGACIONES DEL ORGANISMO ADHERIDO

Ademas de las obligaciones que se derivan de lo dispuesto en los articulos precedentes, el
organismo adherido a la Central de Compras que suscriba contrato derivado del acuerdo marco
se obliga a facilitar al contratista las facturas de consumos energéticos, y a permitirle el acceso
a los edificios e instalaciones, al objeto de que éste pueda elaborar el estudio para la mejora de
la eficiencia energética.

En el supuesto de que el porcentaje de ahorro neto resultante del estudio sea igual o superior
al que hubiere fijado el licitador en su oferta, o, sin cumplirse dicha condicién, el organismo
adherido, de acuerdo con el contratista, haya decidido acometer la segunda fase, al organismo
adherido corresponderan las siguientes obligaciones:

e Permitir la ejecucién de las medidas de ahorro energético derivadas del estudio de mejora
de la eficiencia energética y de las labores de mantenimiento de las instalaciones objeto del
CONCUrso.
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En caso de que, pese a derivarse del estudio un porcentaje de ahorro neto igual o superior
al que haya fijado el licitador en su oferta, el organismo adherido opte por no asumir la
ejecucion de dichas medidas, correspondera a éste abonar el coste del estudio de eficiencia
energética, de acuerdo con los precios fijados por el licitador.

Abonar, durante la vigencia del contrato, las cuotas que hayan resultado, correspondientes
a los trabajos desarrollados por el contratista, derivados de la aplicacion de las medidas del
estudio, asi como del mantenimiento de las instalaciones.

Coordinarse con la empresa adjudicataria, en la adopcion de decisiones y disposiciones para
la consecucion de la prestacion contratada.

ARTICULO 7.- DEFINICIONES Y CALCULOS DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION
DE LA PROPOSICION ECONOMICA

1.

Los licitadores ofertaran el porcentaje vinculante del ahorro neto (PV), a partir del cual la
empresa y el organismo adherido se obligan a ejecutar las medidas de eficiencia energética
gue se deriven del estudio.

A estos efectos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 3, apartado 4, punto 3 del
presente Pliego, se entiende, por ahorro neto, la cuantia, en euros, resultante de descontar,
del ahorro bruto previsto para los diez afios de referencia de vigencia del contrato, el coste
del mantenimiento de las instalaciones en ese periodo y el coste de las adecuaciones,
inversiones o trabajos que haya que acometer en aplicacién de las medidas de eficiencia
energética prescritas en el estudio.

Asimismo, los licitadores indicaran qué proporcion del ahorro neto (PA) (en términos
porcentuales) ofrecen asignar al organismo adherido en cada uno de los 10 afios de
vigencia del contrato.

Para determinar el valor de cada oferta, la proporcion del ahorro neto ofertado por el
licitador para cada afio (PA), se multiplicard por el coeficiente de ponderacion
correspondiente a dicho afo (CP), de acuerdo con la siguiente tabla:

Afo1:0,9 | Aho2:0,8 | Ao 3: 0,7 | Afo4:0,6 | Aho5:0,5
Af06:0,4 | Ao 7:0,3 | Ao 8:0,2 | Ao 9: 0,1 | Aho 10: 0

Asi, el valor de la distribucion del ahorro (DA) sera el resultado de aplicar la siguiente
formula:

DA = (PAaﬁol * CPaso 1) + (PAaﬁoz * CPaso 2) + ..+ (PAaﬁolo * CPaﬁolO)

Los licitadores determinaran un precio por hora de mantenimiento, IVA excluido, en el que
se imputaran también los costes de desplazamiento.
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ARTICULO 8.- DEFINICIONES Y CALCULOS DEL CRITERIO DE ADJUDICACION
RELATIVO AL PERSONAL TECNICO DE LA EMPRESA ADSCRITO A LAS TAREAS DE
MANTENIMIENTO Y DE ADECUACION DE LAS INSTALACIONES ENERGETICAS.

Los licitadores indicaran los dos datos siguientes:

e Numero de trabajadores de la empresa, con titulo universitario medio o superior, que
prestan servicios a jornada completa, y que intervienen en las tareas de mantenimiento y
de adecuacion de las instalaciones energéticas (TU). A éstos, les sumaran las personas que
rednan las condiciones expresadas pero no cuenten con jornada completa, que computaran
por la fraccién correspondiente (ej.: persona que se encuentra contratada por un tercio de
la jornada completa, computara con 0,33).

e Numero de trabajadores de la empresa, con otra titulacion no universitaria u otra
cualificacion, que prestan servicios a jornada completa, y que intervienen en las tareas de
mantenimiento y de adecuacion de las instalaciones energéticas (OT). A éstos, les sumaran
las personas que retnan las condiciones expresadas pero no cuenten con jornada completa,
del modo como se indica en el apartado anterior.

En las cifras anteriores no se incluira el personal administrativo que dé soporte a las tareas de
mantenimiento y de adecuacion de instalaciones.

En cualquier momento del procedimiento, la Mesa o el érgano de contratacién, en su caso,
podra requerir al licitador la documentacion acreditativa de lo declarado.

El total de trabajadores de la empresa con titulo universitario medio o superior (TU) sera
multiplicado por el coeficiente 0,6, y el total de trabajadores de la empresa con otros titulos o
cualificaciones (OT) sera multiplicado por el coeficiente 0,4. La suma del resultado de ambas
operaciones constituira el valor de la oferta de personal técnico de la empresa (PT).

Asi,

PT = (TU * 0,6) + (OT * 0,4)

ARTICULO 9.- CALCULO DEL CRITERIO DE ADJUDICACION RELATIVO A LAS
MEJORAS, SERVICIOS U OTRAS PRESTACIONES COMPLEMENTARIAS OFERTADAS
POR LOS LICITADORES

La valoracién de las mejoras, servicios o prestaciones complementarias presentados por los
licitadores se efectuara por la Mesa de Contratacion, con la asistencia del Comité Técnico que
se designe al amparo de lo dispuesto en la clausula decimotercera, apartado 2, o, en su
defecto, del Servicio de Proyectos Especificos y Mantenimiento de la Diputacion de Valencia.

La valoracion de las mejoras, servicios o prestaciones complementarias se llevara a cabo,
clasificando cada uno de ellos, en orden a su importancia o relevancia, en alguno de los
siguientes grados: importante, relevante y no relevante, lo que comportara la asignacién de la
puntuacién que se determina en el siguiente cuadro:
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VALORACION DE MEJORAS, SERVICIOS O PRESTACIONES COMPLEMENTARIAS

TIPO DE MEJORA, SERVICIO O PUNTUACION
PRESTACION
IMPORTANTE 1,50 puntos
RELEVANTE 0,75 puntos
NO RELEVANTE 0 puntos

La puntuacion maxima en concepto de “mejoras, servicios y prestaciones complementarias” no
podra ser superior a quince puntos, por lo que aquella oferta que obtenga un valor superior
igualard su puntuacion a la puntuacién maxima.
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